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§155
Poikkeamishakemus kiinteistélle Kuntokatu 24, Kauppi, hiihto- ja pesapallostadionin
rakentaminen

TRE:2396/10.03.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Eridva mielipide
Ossi Aho

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Mydnnetaan kiinteistdille 837-599-2-0 ja 837-589-23-0 lupa saada poiketa
asemakaavan autopaikkamaarayksesta hakemuksen liitteena olevien
suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Kaupin kaupunginosassa,
osoitteessa Kuntokatu 24 silla ehdolla,

ettd pysakoinnin jarjestaminen tapahtuu Kaupin urheilupuiston
kaavaluonnoksessa (kaava nro 8767) esitettyjen pysakaintijarjestelyjen
mukaisesti.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tdma paatds on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Kokouskasittely
Ossi Aho ehdotti, etta asia hylataan seuraavalla perusteella:

"Poikkeamishakemusta ei voida myontaa, koska silla on merkitysta
kaavan toteuttamiselle ja johtaa merkittavaan rakentamiseen, joka taas
edellyttaa kaavaa.

Vireilla oleva kaavamuutos on ehdotusvaiheessa ja asemakaavaehdotus
on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa 27.4.2021.
Asemakaavaehdotukseen sisaltyy Kaupin pesapallo- ja hiihtostadionin
rakentaminen. Kaavamuutoksen olessa vireilla, samanaikainen
poikkeuslupahakemus on valiintulo, jolla vaikutetaan kaavoitusprosessin
kulkuun.
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Poikkeamishakemus on hylattava."

Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 §:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannodksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Alueelle rakennetaan hiihto- ja pesapallostadion. Hankkeessa poiketaan
asemakaavan autopaikkamaadrayksesta siten, etta tassa yhteydessa ei
rakenneta yhtaan uutta autopaikkaa.

HAKIJAN ANTAMAT PERUSTELUT
“Urheilu- ja liikuntarakennuksen rakentaminen:

Rakennetaan kolmikerroksinen hiihto- ja pesépallostadion. Stadion koostuu
katetusta ulkokatsomosta 2516 henkilélle ja katsomon yhteyteen sijoittuvista
urheilu- ja kokoontumis- sekd tyépaikkatiloista. Stadion sijoittuu kahden
kiinteiston (837-599-2-0 ja 837-589-23-0) alueelle.

Asemakaavan mddrdyksestd poiketen ei toteuteta autopaikkoja.

Alueen vahvat luontoarvot estavit asemakaavan mukaisen
pysékointipaikkamddrén sijoittamisen alueelle. Kaupin urheilupuiston
asemakaavatyén yhteydessd on tehty selvitys, jonka mukaan nykyiset
autopaikat riittdvat normaalitilanteen pysdkointitarpeen tdyttdmiseen, ja
joihin tekeillé olevan asemakaavan pysakéintinormi perustuu.

Nykytilanteessa Kaupin urheilupuiston kiinteistoilld on kdytettdvissé 371
autopaikkaa sekad lisaksi 15 kadunvarsipysdkéintipaikkaa.
Pysékéintipaikkojen mitoitus stadionin uudisrakentamiselle ja urheilupuiston
toiminnoille on normaalin kéytén mukaisesti riittéva. Asemakaavaehdotuksen
autopaikkamitoituksen kaavamddrdys on 1 ap/120 m2 ja stadionin arvioitu
kerrosala on noin 2250 m2, jolloin vaatimus on 19 pysékéintipaikkaa.
Mitoituksen mukaiset autopaikat on nykytilanteessa toteutettu kiinteistélle.

Kuntokadun paddtteend olevalle pysdkéintialueelle on suunniteltu muutoksia.
Rakenteilla oleva uusi huoltorakennus valmistuu elokuussa 2021, jolloin
nykyinen ns. vanha huoltorakennus voidaan purkaa ja sen paikalle voidaan
toteuttaa noin 40 autopaikkaa. Huoltorakennuksen paikalle sijoittuvien
pysékointipaikkojen lisdys on vdliaikainen. Suunnitelmien mukaan
Kuntokadun pysakdintialue jérjestellédn uudelleen ja muutosten jalkeinen
autopaikkamddra pysyy nykyisen mukaisena, jolloin alueella olisi noin 200
autopaikkaa. Pysakointialueen kehittdmisessd huomioidaan linja-
autoliikenteen saattopaikat, henkiléautojen saattoliikenne ja lyhytaikainen
pysékointi seka pyordpysékointi. Asemakaavaehdotuksessa Kuntokadun
padahan on osoitettu pysdkdintitalon varaus.

Pysékéinnin kehittdmiseksi Kaupin alueella ja sen IGheisyydessd on tutkittu
useita mahdollisuuksia. Kaupin urheilupuiston pysékoéintialueita ei ole
mitoitettu tapahtumien huippukdytéon mukaan, vaan ne huomioidaan
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erityisjérjestelyin. Pysdkéintitarpeeseen voidaan vaikuttaa joukkoliikenteen
kehittamiselld ja kulkutapojen muuttamisella. Alueen saavutettavuus
joukkoliikenteelld paranee raitiotien valmistumisen myétd. Pyérdliikenteelle
osoitetaan pyérépysékéintipaikkoja ja alueen pyorailyvéylia kehitetéddn. Myos
liityntépysdkoinnin mahdollisuuksia on arvioitu. Pysdkéintiselvityksessé on
arvioitu ldhialueiden pysdkdintipaikkojen yhteiskéyttdd. Kaupin
urheilupuistossa kévijoiden kaytettavissd on lahialueiden pysékoinnit
huomioiden noin 1500 autopaikkaa. Yhteiskdytto on ollut kéytdnndssa
toiminnassa isompien tapahtumien aikana. Kaupin pysdkéinnin kehittdmisen
yhteistyossa ovat olleet mukana alueen kiinteistbnomistajat ja toimijat.

Kaupin pesdpallo- ja hiihtostadionin rakennuslupa on valmisteltavana ja
rakennuslupa on tavoitteena jattéd toukokuun aikana. Rakennuslupa
valmistellaan nykytilanteen mukaisesti voimassa olevan asemakaavan
pohjalta ja siksi on tarpeen hakea poikkeamislupa ennen rakennuslupaa.

Suunniteltavan rakennushankkeen aikataulussa ei ole mahdollista jaddé
odottamaan asemakaavamuutoksen voimaantuloa. Vireilld olevan
asemakaavan hyvéaksymiskdsittelyyn ja voimaantuloprosessiin liittyy
epdvarmuustekijéitd, jotka voisivat mahdollisesti vaikuttaa asemakaavan
voimaantulon aikatauluun. Rakennuksen suunnittelussa on huomioitu vireillé
oleva asemakaavamuutos ja rakennussuunnitelma noudattaa kaikilta osin
valmisteltavan asemakaavan maérdyksia.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Hakemus kuulutettiin
Aamulehdessa. Naapurit on kuultu myos rakennuslupaa varten.
Hakemuksesta saatiin kuusi muistutusta.

Muistutuksissa otettiin kantaa Kaupin ja sen lahialueiden
pysakointiongelmaan etenkin tapahtumien aikana. Muistutuksissa
edellytettiin mm. rakentamaan liséa autopaikkoja, sopimaan lahialueen
pysakointipaikkojen kaytosta tapahtumien aikana ja pysakoinnin
jarjestamista Kaupin urheilupuiston kaavaluonnoksessa (kaava nro 8767)
esitettyjen pysakointijarjestelyjen mukaisesti. Lisaksi muistutettiin, etta
alueelle on askettain valmistunut uusi pysakdintilaitos.

Referoidut muistutukset ja niiden vastineet ovat erillisessa liitteessa.
Alkuperaiset muistutukset ovat hakemuksen liitteend. Henkil6tietoja
sisaltavien liitteiden verkkojulkisuutta on rajoitettu.

POIKKEAMINEN

Asemakaavassa nro 2999 (20.2.1970) edellytetaan, etta autopaikkoja
varataan yksi autopaikka kymmenta kayttajaa kohti. Tasta poiketen
rakennushankkeen yhteydessa ei rakenneta yhtaan autopaikkaa.

ASEMAKAAVOITUS

Rakennuspaikka on osa Kaupin urheilupuistoa, joka sijaitsee noin 3 km
etaisyydellad keskustasta koilliseen Kaupin kaupunginosassa, Nasijarven ja
TAYS:n sairaala-alueen valissa. Kaupin kansanpuistoksi nimettya aluetta



Tampere Ote poytakirjasta 9/2021 4 (8)
Yhdyskuntalautakunta 11.05.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

on kehitetty 1960 - 70 -luvuilta alkaen urheilupuistoksi. Urheilupuiston
toiminnan kehittamiseksi laadittiin vuonna 2015 urheilupuiston
ideasuunnitelma yhteistydssa kenttia kayttavien urheiluseurojen kanssa.

Kaupissa on rikkaat luontoarvot, siella esiintyy useita suojeltavia kasvi- ja
eldinlajeja, lisaksi alue on merkittava osa kaupungin
keskuspuistoverkostoa. Urheilupuisto Iahiymparistdineen tarjoaa
suorituspaikat useille urheilulajeille, ja Kaupilla on laajaa merkitysta
urheilutapahtumien jarjestamiseen soveltuvana paikkana.

Alueella on vireilla kaavamuutos, joka on ehdotusvaiheessa.
Asemakaavaehdotus on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa 27.4.2021,
josta se etenee kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi kesalla 2021.
Asemakaava mahdollistaa urheilupuiston ideasuunnitelman ja
yleissuunnitelman mukaisen rakentamisen, mm. uuden
pesapallostadionin ja jalkapallostadionin seka huoltorakennuksen.

Kaupin pesapallo- ja hiihtostadionin rakennuslupa on valmisteltavana ja
rakennuslupa on tavoitteena jattaa toukokuun 2021 aikana.
Rakennuslupa valmistellaan nykytilanteen mukaisesti voimassa olevan
asemakaavan nro 2999 (20.2.1970) pohjalta ja siksi on tarpeen hakea
poikkeamislupa ennen rakennuslupaa.

Suunniteltavan rakennushankkeen aikataulussa ei ole mahdollista jaada
odottamaan asemakaavamuutoksen voimaantuloa. Vireilld olevan
asemakaavan hyvaksymiskasittelyyn ja voimaantuloprosessiin liittyy
epavarmuustekijoita, jotka voisivat mahdollisesti vaikuttaa asemakaavan
voimaantulon aikatauluun. Rakennuksen suunnittelussa on huomioitu
vireilla oleva asemakaavamuutos ja rakennussuunnitelma noudattaa
kaikilta osin valmisteltavan asemakaavan maarayksia.

Rakennuspaikalla voimassa olevassa asemakaavassa tontin
paakayttétarkoitukseksi on osoitettu urheilualue. Alueelle on
autopaikkoja varattava yksi autopaikka 10 kayttajaa kohti.
Rakennuspaikalle on osoitettu yksi laaja rakennusala.

Suunnitelman mukaan alueelle rakennetaan kolmikerroksinen hiihto- ja
pesapallostadion. Stadion koostuu katetusta ulkokatsomosta 2516
henkildlle ja katsomon yhteyteen sijoittuvista urheilu- ja kokoontumis-
seka tyopaikkatiloista.

Vireilla olevassa asemakaavassa ratkaistaan alueen toimintojen suhde
toisiinsa ja luontoarvoihin, lilkenteelliset haasteet seka otetaan kantaa
sithen, mita toimintoja alue kestaa.

Tehdyn selvityksen mukaan nykyiset pysakointipaikat riittavat
normaalitilanteessa harrastus- ja harjoittelutoiminnan aiheuttaman
pysakdintitarpeen tyydyttamiseen. Suurten massatapahtumien aikaiset
tapahtumajarjestelyt, mukaan lukien pysakdinnin jarjestaminen, ovat
tapahtuman jarjestajien vastuulla. Silloin valtaosa pysakdinnista on
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jarjestettava etapysakoinnin ja liityntaliikenteen yhdistelmana. Kaupin
pysakdinnin kehittdmisen yhteistydssa ovat olleet mukana alueen
kiinteistdnomistajat ja toimijat.

Urheilupuiston kiinteistolla on nykyisin kaytettavissa 371 autopaikkaa
seka 15 kadunvarsipysakointipaikkaa. Vireilld olevassa asemakaavassa
autopaikkavaatimus on 1 ap/120 m2, jonka mukaan stadionissa
kaytettavan kerrosalan perusteella autopaikkoja tarvittaisiin yhteensa 19
kpl. Kaupin urheilupuistossa kavijoiden kaytettavissa on lahialueiden
pysakointipaikat huomioiden noin 1500 autopaikkaa. Mm.
urheilustadionin valittdmaan laheisyyteen on vuoden 2021 alussa avattu
suuri yleinen pysakaintilaitos, jossa on viela reilusti kapasiteettia
velvoitepaikkojen osoittamiselle lisdrakentamisen tarpeisiin alueella.

Yhdyskuntalautakunta on kokouksessaan 27.4.2021 paattanyt, etta
Kaupin vireilld olevan asemakaavan valtuustokasittelya varten tehdaan
Kauppia koskeva pysakaintiselvitys sisaltaen kaksi herkkyystarkastelua:

a) Varaudutaan, etta Kauppi attrahoi autoliikennetta ennustetta
enemman

b) Miten alue selviaa likunnan massatapahtumista

Poikkeaminen voimassa olevan asemakaavan autopaikkamaarayksesta
noudattaa vireilla olevan asemakaavan periaatteita. Poikkeaminen
autopaikkamaarayksesta ei alueen tavanomaisessa kaytdssa aiheuta
haittaa alueen muille toimijoille tai lahialueen asukkaille. Tapahtumien
aikaan, jolloin alueelle tulee paljon urheilijoita ja katsojia, pysakoinnin
jarjestaminen ja ohjaus tehdaan tapahtuman jarjestajien toimesta.
Talldin autoilijoita voidaan ohjata kayttamaan mm. lahialueella olevia
pysakointilaitoksia, jolloin haitta [ahialueella jdanee vahaiseksi.

Asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen autopaikkamaarayksesta
ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai rakennetun
ympariston arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Rakennuspaikka rajautuu Kaupin urheilupuistoon ja
Kaupin metsiin. Lahialueelle on aiemmin haettu nelja poikkeamislupaa,
joista jokainen on hyvaksytty.

Asemakaava: Tontin paakayttotarkoitus on urheilualue, jolle varsinaista
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten, kuten katsomoiden,
toimistotilojen, pukusuojien, sauna- ja pesutilojen ja vastaavien lisaksi saa
rakentaa majoitus- ja ravitsemustiloja muutakin kuin ainoastaan



Tampere Ote poytakirjasta 9/2021 6 (8)
Yhdyskuntalautakunta 11.05.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

urheiluvakea varten. Alueelle on autopaikkoja varattava yksi autopaikka
10 kayttajaa kohti. Rakennuspaikalle on osoitettu yksi laaja rakennusala.

Asemapiirustus: Stadion sijoittuu rakennusalan luoteispaatyyn.

Liikenneselvitys: Asemakaavaa varten laadittu Kaupin urheilupuiston
liikenneselvitys.

Muistutukset: Saadut muistutukset 6 kpl. HenkilGtietoja sisaltavien
litteiden verkkojulkisuutta on rajoitettu.

Muistutukset ja vastineet: Referoidut muistutukset ja niihin annetut
vastineet.

Poikkeamislupahakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen,
rakennuspaikan ja hakijan tiedot. Hakijana on Tampereen kaupunki.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, muistuttajat

Liitteet
1 Liite YLA 11.5.2021 Sijaintikartta
2 Liite YLA 11.5.2021 Poikkeamishakemus
3 Liite YLA 11.5.2021 Asemakaava
4 Liite YLA 11.5.2021 Asemapiirustus
5 Liite YLA 11.5.2021 Kaupin urheilupuiston liikenneselvitys
6 Liite YLA 11.5.2021 Referoidut muistutukset ja niihin annetut vastineet
7 Liite YLA 11.5.2021 Muistutus 2 Petsamon omakotiyhdistys ry
8 Liite YLA 11.5.2021 Muistutus 6 KOy Kuntokadun parkki
9 Eridva mielipide YLA 110521_Ossi Aho

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 17.5.2021

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
17.05.2021

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
8155

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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